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1.5. - CONTENI DO Y ALCANCE DE LA ADAP
VI GENTE A LA LOUA.
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1.7.- ANCLI SIS DE LAS CARACTERESTI CAS D
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1.9.- PLANEAMI ENTO APLI CABLE EN EL MUNI
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e
1.1. - ANTECEDENTES Y OBJETO DEL TRABAJO.

Se reci be en est a Uni dad de Asi stenci a a Mu n
s trabajo

Ayunt amiento dep®ral hadee@bstzrnoi -n de | o
del PDSU del municipio a la Ley 7/2002 de Ordenac
1

condiciones fijadas por |l a Instrucci - -n 2/ 2019
y Ur bani smo sobre | as di sposiciones transitor.i
Delimitaci-n de Suelo Urbano.

Di cho document o de Adaptaci - -n Parci al del
inicialmente por Resoluci-n de Alcald2za de fecha
de informaci-n p¥blica mediante publicaci - -n en
expediente qued- iniciado antes del 23 de Dici
Di sposici-n Transitoria Tercera de 1l a LISTA vy
anterior.

Habi endo concluido el periodo de i nformaci

consi deraciones expresadas durante dicho periodo

contin%be con | a el aboraci-n del document o dando

Habi endo concluido el periodo de i nformaci

consi deraciones, que siendo objeto de este docume
al egaciones (ninguna) e informes sectoriales obt
contin%e con | a elaboraci-n del presente document

EIl nforme de Urbanismo de | a Del egaci -n Terri
Foment o, I nfraestructuras y Ordenaci - -n,deelon§érdreirt

que el Documento T®cnico cuenta con | as deter mi
a l|la |e
rrespondiente a | a Adaptaci-n Parcial del Proye
Ol ul a d
En cuanto a | os I nformes Sectoriales relati
realizan | as respectivas <correcciones que son

memoria de ordenac2.-M.,- deMORMEBS cSECTORI ALES.

S

N

e

3

Q

S

[{e]

=4

by

£

2 1.2.- CONCEPTO, CONTENI DO Y TRAMITACIEN DE LA ADA

&

[%2]

2 E I Proyecto de Delimitaci-n de Suelo Urbano

< | egi sl aci-n estatal, es wuna figura subsidiaria

= . . . .

W que tiene por objeto delimitar el per2metro de

é contar con | os servicios m2nimos de wurbanizaci

I edificaci-n, tengan | a consideraci-n de suel o urb

2 ur bani zabl e

"

o

0 Su funci-n se reduce a delimitar el suel o wu

Q actuaciones de transformaci-n urban2stica, por
pr8ctica wurban2stica ha consolidado esta figura
con escasa problem8tica urban2stica y territori

gi slaci-n urban2stica vigenhkeor marel oexquec

e Castro a |l a LOUA,si rennismregunal oo tFrAd/ ORAIBA.rEa

especi fican m§ s adel ante | os detall es e indicac
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g .
La evoluci - -rdeddlosr @pPiSlleren | a | egislaci-n urban
A En Ia Ley del seeliocdeayea7Hor primera vez | o0s
A En 1| a Ley del seemandeené®M2|l os PDSU con | a mis

A En | a Vegeadt 200 2, de 17 de diciembre de Or den:

(en adel ante LOUA) desaparece |l a regul aci
Transitoria 2U tendr8n vigencia transitori

n C
a .

A EIRD 2158723 junio por elReglbameset apdeePhaereét

urban2stic(enesadadcddladnt e RPU) regula 1| os PDSU
Regl amento de car8cter supl et aiiemtde sanwe rsko pé
su desplazamiento por el desarroll o regl ament
Yoni ca, seguir8n aplic8ndose en | a Comunidad AU
y en | o que sea compatible con | a presente Ley
Ay por YWl t ilmos t reunc cli a n 12/ 2019 de | a Direcci - -n
territorio y urbanismo, sobre | as disposicione
PDSUse aclara que de acuerdo al mar co | egal vi
U Se pueden formul ar nuevos PDSU &en |l os mu n

conforme a la DT 70U LOUA.

U Se pueden formular Adaptaciones Parciales a
acuerdo a |l a DT 2U LOUA.

1.3.- RE£GI MEN URBANESTI CO DE APLI CACIEN A LOS MUN

La LOUA establece evigandéenil mise PtG@OUde NN&ES y PDS
|l a entrada en vigor de |l a |l ey andaluza, hasta su

A(é) todos | os Pl anes Gener al es de Ordenaci
Pl aneamiento Municipal o Delimitaciones de Suel o
formul ados para su desarrollo y ejecuci-n gque, h
sobre el r ®gi men del suelo y ordenaci-n wurbana,
entrada en vigor de esta Ley, estuvieren en vigor
swigencia y djast¢ at iswi dedisi-n o su tot acloncfuontpniei ne
| as previ si o(nCeTs 2dle LE>UA3)O.

Mi entras | os Il nstrumentos de planeamiento se
vigenci a, |l os preceptos siguientes de | a LOUA son

il TETULO 11 : R®&gi men Urban2stico del Suel

il TETULO [ : I nstrumentos de I ntervenci

bl TETULO VI : Disciplina Urban2stica.
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e Ny

1 TETULO VIl Las infracciones urban2stic

No obstante, en | o que respecta a | a clasifica
reglas <cl asi fDiTcaltbrliCddaAsdfé i taci -n del suel o a | os
ur ban2Bdrnicomdo e@al carint a4db5 dentia LDUAr al mente di sy

l.Integran el suelo urbano |l os terrenos que el
su caso el Pl an de Ordenaci-n Intermunicipal, ad s
alguna de |l as siguientes circunstanci as:

a) Formar parte de un n¥%cl eo de poblaci - -n exist:
en ejecuci - -n del Pl an, y estar dot ados, como m2r
rodado por vZ2a urbana, abastecimiento de agua, s a
baja tensi - -n.

b) Estar ya consolidados al menos en | as dos t
edificaci-n seg¥%n | a ordenaci-n que el pl aneami el
urbana en condiciones de conectar a | os servicios
anterior

c)Haber sido transformados y urbanizados en ej ¢
pl aneamiento urban2stico y de conformidad con sus

2.En esta clase de suel o, el Pl an Gener al de O
de Ordenaci-n I ntermunicipal, establecerg |l as sig

A) Suel o urbano consolidado, integrado por | os
cuando est®n wurbanizados o tengan |l a condici - -n de
el apartado siguiente.

B)Suel o urbano no consolidado, que comprende | o

s suel o por precisar una actuaci -n de transformaci

5 circunstanci as:

=

—

g a)Constituir vac?2o0s rel evantes gue permitan | &

§ carezcan de | os servicios, infraestructuras y do

S actuaci -n de renovaci-n urbana que comporte una n

e a la red de | os servicios e infraestructuras exi s

[8}

()

c

e b)Estar sujeta a una actwuaci-n de reforma interi

@ con t odos | os servicios, infraestructur as y dot

< caracter2sticas adecuadas para servir a | a edific

w ya sea por precisar l a urbanizaci n de | a mejor a

S devenir insuficiente como consecuencia del cambi o

@ pl aneami ento.

O

"

@ c)Precisar de un incremento o mejora de dotacio

o p¥%blicos y de wurbanizaci-n existentes, por causa

Q derivado de un aumento de edificabilidad, densi d
pl aneamiento atribuya o reconozca en parcelas in

aprovechamiento preexistente.
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Es deci r, mi entras no s e revi sen, se 9gnaalta en e
ur baneof ectuada por el PDSU vigent e, debiendo cons
cumple los criterios del art2zculo 45.2.a de |l a LC
del i mitar uni dades de ej ecuci n. El resto del
consi deracel m wrebano no consolidado.
Por |1 o que respectaSHU &dNUespecicolabpdetaad dii crad
SNU por el PDSU vigente y vinculado a esta cl ase
r ®gi men exija dicha especial protecci - n.

1.4. - MOTI VACICEN DE LA ADAPTACI €N.

A ra2z de | a redacci-n por parte de | a Direcc
Urbanismo de |l a Instrucci-n 12/ 2019, sobre | as di
|l os Proyectos de Delimitaci-n de Suel o Urbano, er
proceder a |l a adaptaci - -n de estos instrumentos
Ayunt amiento el i nter ®s por proceder a |l a formul
cartograf2za m8s fi el a |l a realidad que recoja por
del casco tradicional de n¥%cl eo, as? como | a ord:
detall e aprobados, obteni ®ndose as? un document c
gener al gue consultar a |l a hora de edificar el su

Di cho document o di stinguir 8§ entre el suel o u
considerando | a corporaci-n municipal de vital i
quede establecida | a ordenaci - n pormenorizada m
favoreciendo de esta forma un desarroll o del suel
i nnecesaria de estudios de detalle que ralentiza
suel o urbano no <consolidado, permitir§g, adem§s,
directa de <calles y al trazado de infraestructu
gratuita de suelo para su incorporaci--n al Patrim
1.5.- CONTENI DO Y ALCANCE DE LA ADAPTACI ¢N DEL PD
El contenido de | os PDSU viene regulado por | os
tenor
Art2culo 102.

1E 1 Proyecto de Del imitaci-n de Suel o Ur bano

per2metro de | os terrenos comprendidos en el n

ur banizabl e.

2E | Proyecto de Delimitaci-n podr8 contener, ad

aAl i neaciones del sistema vVviari o existente cc¢
|l as insuficiencias de dicho sistema.
bRegl amentaci -n de |l as condiciones de | a edif

3Las alineaciones del Proyecto de Delimitaci - -n

el oportuno estudio de detall e, gue en ni ng%¥n
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| as alturas de | as edificaciones establ ecen

Regl ament o.

Art2cul o 103.

document os:
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aMemoria justificativa de | a delimitaci - -n

del i mitaciones anteriores, a |l a situaci - -n
exi stent e, as? como a | os valores est®ti
gue, en su caso, deban ser protegidos.

bBl anos de informaci-n, como m2nimo, a escal

I de nivel de cinco en cinco metros, refl ejanc

redes de servicios p¥blicos existentes.

cPBl ano a escala m2nima 1:2.000 de | a del i mi

perfectamente definidos y relacionados.

2E | Proyecto de Delimitaci:-n, cuando desarrol

2 del art2culo anterior, deber8 contener, aderm
aBl anos a escala 1:2.000 de alineaciones vy
bQr denanzas regul ador as de la edificaci
sanitarias y est®ticas de aqu®lla, sin que
gue para |l as alturas de | as edificaciones

y 99 de este Reglamento.

La referencia al art2zculo 74 de |l a Ley del

en el art2zcul o 99 del RPU.

PDSU en municipios sin planeamiento gener al

aDe conformidad a | o dispuesto en la DT 70
muni ci pios sin planeamiento gener al debe
|l o di spuesto en el art2cul o 45 LOUA, teni
el resto de |l os terrenos del t ®r mi no muni
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aplicaci-n directa de | o dispuesto en el
chendr 8n | a consideraci-n de suelo no urbani
vinculados a | a clase de suel o no urbani
r®gi men exija dicha especial protecci - n.

1E | Proyecto de Del imitaci - -n del Suel o Ur ban

LOUA, siendo no obstante de aplicaci-n y a estos

1Conf or me al Ar t 2. 1. de | a Instrucci-n 12/ 20109

bDi cho PDSU podr8 diferenciar el suel o urban
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2Conf or me al Ar t 2. 2. de |l a I nstrucci-n 12/ 2(
muni ci pios sin planeamiento general|, por apl ic
103 del RPU, el PDSU podr 8 contener:
aAl i neaciones y rasantes del sistema viario
procedentes de |l as insuficiencias de dicho s
Di chas alineaciones podr 8n ser compl et adas
Detall e.
bRegl amentaci - n de |l as condiciones de | a
regul adoras referidas a |l as condiciones higi
Todo ell o con el alcance y <contenido expresa:
conviene precisar que, en ning%n caso, se podr &n
| as edificaciones, establecen | os art2culos 57 de

1.6.-TRAMI TACI N DE LA ADAPTACICEN PARCI AL DEL PDS!

En | o que respecta a |l a tramitaci -n derhbanAR d
tambi ®&n ser 8 de aplicaci-n supletori a, l o di spues
reglas de procedi miento establecidas en | os art?2c
no siendo por tanto necesari a, en este caso, ni a
Provincial vy, por tantor8smeteeguirs8n | os siguient

l1.Aprobaci-n inicial por el Ayuntamiento

2.l nformaci -n al p¥“blico por 1 mes

3.l nforme preceptivo de | a Consejer?2a competente

emitir8 en el pl azo de un mes.

S 4 Aprobaci-n definitiva por el Ayuntamiento.

g

<

p 5.Publicaci-n en el BOP y comunicaci- -n al - rgan
S Andal uc?a.

@

S

5 Dado que el PDSU se I imita esencial mente a apl
5 normas de aplicaci-n directa de | a LOUA, deter mi
= f§cticmooesealr8 sometido a evaluaci-n ambiental e
(%2]

ol

E 1.7.- ANCLI SIS DE LAS CARACTERESTI CAS DEL MUNICIP
=

T

8] El muni cseiendee®@l udaasdeu&adastaol0l0 met
o : : T T

= de | a Sierra de | os Filabres. El muni ci pi o est §
2 ol i vos y al mendr os, con call es estrechas, empi na
o princiopal utilizado en todas |l as construcciones.
o adem8s de | os aleros de pizarra que se utilizan p
o Tambi ®n eran wutilizados para enl osar. En | a comar
e construidos 2ntegramente de pizarra. Se conserva
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g .
cereal, molinos y | avaderos tradicional es. Ti ene
un entorno absolutamente bello y solitario, escon

Todo I t ®r mi no municipa
domi nan sobre | as que se dedican a cultivos.
de Olula de Castr o, existiendo una pobl ac
jadas de poca entidad que no |l egan a const
20s han desaparecido, como el Tall -n Alt o, q
mbar go en el Tall  -n Bajo proliferan algunas

I presenta una t
baj o
Villa
corti
caser
sin e

La villa de Olula de Castro se encuentr
el I I amado Barranco de | os Prados. La topograf?
comuni cadas entre sz, con una p ueffa depresi - -n i
i mposi bl e acceso al tr8fico ro do, van siguien
respetando sus accidentes

Las comunicaciones por carreteras, con
te territorio. Acceso por Autovza A-92 hast:
06 | a cual |l leva directa al puebl o. Otro acc
stro. No hay | 2nea de autob¥s que |l egue al
e un taxi gue presta servicio desde G®rgal
tamientos. La estaci-n de ferrocarril m8§s ce
metros, desde d-nde puede irse a Granada y Ma

~oma>a
—< X ®r o

—c -

La emigraci-n ha hecho fuerte mell a er
alrededor de 200 habitantes y wuna poblaci-n muy
suelen visitar el munici pi o, viven en | a capital
que no se pierda mejorando |l as comunicaciones Yy p

Otro dato a favor del pueblo y su entor
|l a sierra tiene una media muy agradable en verano

Sus caracter?2sticas b8sicas son |l as sig

L2mites territoriales Al Norte: Ser - |
Al Est e: Castro de Fillabres
Al Sur Tabernas
Al Oeste: GO®rgal

Superficie del t®rmino munfcipal 33, 58 Km

NU de habitantes (2020) 191

Densidad de poblaci -n |[(hab/ km2) 5,68 %

Evoluci -n demogr8fica |(2010-2020) -8,6%

N¥%cl eos de poblaci-n (]2020) 1

Poblaci-n en diseminado (2020) 12

NU de habitantes extranjeros (padr-n 2020) 23

NU de viviendas familijlares (2011) 223
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N
Usos del terreno
Superficie dedicada a |cultivos herb8ceos 0 ha. St
Principal cultivo |l efoso d:¢
Olivar de aceituna de |aceit
Principal cultivo |l efToso de
Al mendr os
Pobl aci -n ocupada 87, 1%

i i
=l 5 '_ ’ 4
: i " f;_fwr..x,;m'/m' 'mf
“oburmglam_
- TERMINO R e
MUNICIPAL DE: || |
OLULA DE |
CASTRO e /

F. REBSE TOA
Wi o)

dagus Martnas Durban £

Enrieue Equizsbul Aenig i

Jsioe i Torres Orozao. B

Argaitacton

a5z
LEYENDA P L ‘?
L 19 s N

T ank, * aar

MOPU DEi URBANISMO
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| — CREA DE ASISTENCI A A MUNICIPI OS
u Secci-n de Asesoramiento Urban2stico
DIPUTACION DE ALMERIA Ref. Exp. 21-4068T0426-02
.
1.8.- ANCLI SIS DEL ESTADO ACTUAL DEL PLANEAMIENTO
El munici pi o dec®traeata de fhabheamiento gener al
estando vigente el Proyecto de Delimitaci n de Su

Dicho documento no ha experimentado modi ficaci

cartograf2za del mi smo muy desfasada con respecto
Fundament al mente aquella delimitaci-n ven2a a I
Ur banos, garanti zando su crecimiento racional ,
suficientes, de acuerdo todo ello con | os ests8nde
Nor mas Subsidiarias de Pl aneamiento para | a provi
La delimitaci-n del suel o urbano reflejada en
medi ante Plan Especi al de Reforma Interior, S i b
PDSU dejaba sin efecto tal calificaci - - n, consi der
al incluido dentro de |l a I 2nea de delimitaci-n fi
Se consider aba necesario una actuaci -n previ e
ordenado, de t al forma que para su calificaci -1
realizaci-n de un Pl an Especial de Alineaciones vy
Para zonas que teniendo servicios, pero que nc
considerado necesaria una actwuaci-n previa de de
crecimiento ordenado, de t al forma que para su ca
l a realizaci n de un Plan especi al de Al ineacione
En cuanto a | a ordenaci-n del suel o urbano, s e
afo 1979, mar c8ndose | as alineaciones de | a edifi

i SUELL 3AND |
Detalle
Suelo Urbane

¢ (==
‘ ' e e
[-MOP U JIR[‘F@E&E@}?&EI
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— CREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS
u Secci-n de Asesoramiento Urban2stico

DIPUTACION DE ALMERIA Ref. Exp. 21-4068T0426-02
.

Como consecuencia de | o anterior, nos encontr al
suel o urbano deqwd us e denfCiagumra con un n¥%cl eo cen
referencia | as edificaciones existentes a fecha d

Con respecto del casco urbano tradicional, | a
ha propiciado una problem8tica i mportante a | a
Afoficial eso, siendo necesaria |l a redacci-n de Est
zonas con falta de definici-n.

1.9.- PLANEAMI ENTO APLI CABLE EN EL MUNICIPI O DE O

A PDSU de Mayo de 1.978. Aprobado definitivamen
BOP nU 81 del 7 de Abril de 1.979.

A Nor mas Subsidiarias de Pl aneamiento Municip
Urbanizable de | a Provincia de Al mer 2 a. (Apr ol
fecha 31 de Agosto de 1987, publicada en BOJ,
1987), en adel ante NN.SS. P., gue se aplicar 8n
urbanizabl e.

A Pl an Especi al de Protecci-n de Medio F2sico vy
de | a provincia de Al mer2a, en adelante PEPMF.
abril de 1987, y publicado en el BOJA de fecha

A Estudio de Detalle para ajustar | as Alineacio
Cruces n.U 30. Aprobado Definitivamente el 20
n.U 87 del 9 de Mayo de 2013.

A Estudi o de Detalle para establ ecer Il as Al i ne
Ur bano sito en Call e Las Cruces identi f

6645001WG4164N0001ZX. Aprobado Definitivamente
en BOP n.U 59 del 26 de Marzo de 2018.
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2.1.- JUSTI

Fl

CA

E I documento

sobr e una

Estad2stica

la Junt a

CI¢N DE

que

S e

cartograf 2a

de

realizadas vy

y

Andal uc
pl ani metr 2 a

| a

La propuest a

A Actual
medi o

i zaci

de

ur bano.

A Establ
di st an

eci
ci a

uni

mi
m2

concordanci a

A Actualizaci
construida,
A Ilnclusi-n d

muni ci pi o, a
A Establ eci mi
A Delimitaci

a fin de que
A Ampliaci -n

por | o

no ur bani

i ncl
n d
dade

ent o
ni ma
con

n d
con

e | a

2 a.

Cartograf 2a

LA ORDENACI

redacta consi st

CN PROPUESTA.

e en una p

actualizada, tomando como
de | a Consejerza de Eco
Esta cartograf2a se ha act

de ordenaci

n de | os

uye |l as siguientes determinaci
e | a | 2 nea del i mitador a, con
s de parcel as, para |l ograr uns:e
de | a al i neaci n a | a Carre
desde el borde exterior de I
l os informes emitidos por el
e |l as alineaciones de | a zona
|l a de | as edificaciones existe
s al neaciones establecidas p

s ? como

ento

n e
den

del

zabl e,

de

| as

denti fi

afectos

suel
S equipamientos

i
de sus condicio

nantes ur ba

alineaciones del suel o
caci-n de | os espacios
al uso p¥%blico.

O urbano para i

municipal es vy

permitiendo de est

ncl uir en e

espaci os

a forma qu

puedan ejecutarse directamente sin necesidad
Estas pequefYfas ampliaciones no supondr2a | a an

A La ampliaci n de |l a delimitaci-n del suel o wur
junt o al l 2mite del suelo urbano vigente en |
anterior. Estas parcelas cuentan con todos | oc¢
por | o que interesa al Ayuntamiento incorporar
que ocupan par a completar | a trama urbana.

A La constituci-n e incorporaci-n de un n¥%cl eo
Tall -n Baj o, una agrupaci -n de viviendas de se
para promoci onar y promover como alternativa
sus particulares condiciones de comunicaci - n,
habitual

A Establecimiento de unas Ordenanzas regul ador a
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| — CREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS
u Secci-n de Asesoramiento Urban2stico
DIPUTACION DE ALMERIA Ref. Exp. 21-4068T0426-02
e Ny
Como criterio general de |l a delimitaci-n de su
actual, empl eando para su trazado | a descripci-n
en el PDSU vigente, siendo ®sta | a siguiente:
Punt os:
1.Extremo Oeste de |l a finca nU 12 de |l a Calle S
2.Extremo Sureste de |l a finca nU 8 de |l a Calle

2,.L26nded@ nea exteri or de edificaciones siguien
de Las Ancas.

7 Esquina Este finca n.U 58 de la Calle C

7, LEAhhkanea exterior de edificaciones al Nort
13Confluencia Calle Tall  -n Alto con Camino de St
L2nkEa&,. 14Par al el a al Camino de Ser-n con fondo

L2nk4a, 16, L2nea exterior de edificaciones siguie
nU 12 Calle San Juan.

Como apoyo para identificaci-n de | o0os punt os
hist-rica del afo 1977, fecha en |l a que se red
identificar con bastante exactitud | as referenci e

En cuanto a | as ordenanzas de aplicaci
A Se propone una regulaci-n de |l as condicion
A Se establ ece una ordenanza de edificaci - |
|l ocali zado en el casco tradicional, cuyo
caracter2sticas morfol  -gicas y est®ticas de
A Para el suel o urbano no consolidado se pr
casco tradicional para conservar | a esenci e
Se proponen por Yl ti mo, unas Ordenanza
de titularidad p¥blica, wuna para | os Equi pamient
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— CREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS
u Secci-n de Asesoramiento Urban2stico
DIPUTACIC)NDEALMERjA Re f . Exp. 21-4068T0426-02
e
2.2.-NUEVA DELI MI TACI ¢N DEL SUELO URBANO.
La nueva delimitaci-n del suel o urbano se conf
|l as siguientes coordenadas UTM:
X=546431.1865 Y=4114491. 3519 X=546435. 4492 Y=411449:
X=546439. 0563 YX4DPU46469. DABB Y=41X48832929294629 Y=41
X=546445.0927 Y=4KEFEH54B66245883 YX45325293. 4802 Y=411
X=546448.3790 Y=4Xt58468666678283 YAX&EDBULRBB.. ABLH Y=411
X=546453.8737 Y=4XKEHHBGH6B71A88 Y=%X%545268422029 Y=41
X=546459. 7688 Y=4XKEH59BG6E6H52D% 88 Y=%X%54528168229 Y=41
X=546461.9804 Y=4Xf586868782888 YAX&EDBUBLRLHD.. F§FDOLH Y=411
X=546466.7418 Y=4KEHEB5466D720188 YX4&4DUE249. $9024 Y=411
X=546483.5958 Y=4XKEH3PFH5.786 B& 8 8 Y=%X%54528169899214 Y=41
X=546488.3597 Y=4XKEHH46B57564D588 YX4DbU524856. 3729 Y=411
X=546534.6217 Y=4KEH68BGH58356590 97 YX4&45U462B835. Q43D Y=411
X=546578.7401 Y=41X458668%328183 K=HUB5ELBI32 96289 Y=411
X=546638.4975 Y=4114BR814L AN 5BAJ O X=545277.1224 Y=4113
X=546683.8867 Y=4XKEHA46B17006 3 4 YX4b4U520646. 334 Y=411
X=546682.8083 Y=4X%54631348929 K=6U5E25R1 5107134 Y=411
X=546680.3283 Y=4XKEH4DbB126823 29 YX4&4DbUDLBH5. I3 Y=411
X=546679. 4583 Y=4XKEHA4PHP30549B29 YX4DbU524L7. 4D314 Y=411
X=546679. 4383 Y=4XKEHA4PHPB3089895 29 YX4bU52422. 390348 Y=411
X=546680. 4683 Y =X4=151445437074. . 62598299 Y=X%25352025903429 Y=411
X=546668. 1305 Y=4XKEH4529B839329 Y=X%2535285662214 Y=41
X=546670.2019 Y=41X488826869071 YX4bU5283. 5328 Y=41
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| — | CREA DE ASISTENCIA A MUNICIPI OS
u Secci-n de Asesoramiento Urban2stico
DIPUTACION DE ALMERIA Ref. Exp. 21-4068T0426-02
.

X=545236.5529 X¥545434358BDDP39VY=4Xx588648812367 Y=411
X=545237.6729 X=bA6UBB4IPIT60003 KX =4XKEHZEBABTRA27 Y=411
X=545238.2078 YX45U3549B. 94029 K=HUB6HA4DDT7 . 750303 Y=411
X=545238.4023 K=H6UBIDDE .76DP0 YX4£DbU6FBDH. DDBD Y=411
X=545243.3930 K=6UBIBDHI .0PBWV4 Y=X:54589518889 Y=41

CEMENTERI O POTABI LI ZADORA X=546469.9399 Y=41
X=546378.82609 Y=4KEHUBEB 7818269 YX4&45U464UF00. 2BDB Y=411
X=546398.3189 Y=4XKEHSUHBBI9B0O0B489 YX4bU6U7A. BBDAY Y=411
X=546430.2732 Y=41X45886483023732 K=6UBHAT7HA .54DD5 Y=411
X=546433.3456 Y=4KEHSUBIA3IBL1LBA56 Y=X%£54628939699 Y=41
X=546424.3996 Y=4KEH252284 3096 Y=X%2548424823638 Y=41
X=546392.4421 Y=4XKEHUH5B923a%A21 Y=X%5468747886899 Y=41
X=546375.6143 Y=A3254638345263@3 Y=4KEHULB47D1BH@A99 Y=41

DEPESI TO DE AGUA46475. 9099 Y=4114571.3423

X=546475.9099 Y =X4=151446547814. . 35482939 Y=4114574.7123
=
&
3 2.3.- ORDENANZAS DE EDI FI CACI €N.
g Conforme a | o establecido en el art2culo 102
N considerado oportuno | a actwualizaci n de | as ord
g vigente a fin de proceder a su actwualizaci n y a
£ del municipi o, procediendo a regular | as condici
e usos compatibles con el suelo urbano.
i
z Ser8 de aplicaci n una ordenanza de edificaci
Y denominada Casco Tradicional (CT) , que <coincide
3 urbano y |l as construcciones existentes. Dicha o
% ur banos no consolidados y a | os suelos sin edif]|
7] tradicional, y | as caracter2sticas morfol . -gicas
g Se establecen adem8s dos ordenanzas para | os
a p¥%blica como privada, | a ordenanza Dotacional ( D)
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CREA DE ASISTENCI A A MUNICIPI OS

Secci-n de Asesoramiento Urban2stico

Ref . Exp. 21-4068T0426-02

- CUADRO RESUMEN.

La propuesta de adaptaci-n del PDSU de Ol ul a
uientes superficies (en negrita se indican | as
|l o urbano) .
Suelo urbano
Superficie acmpal: 59.783,07
Superficie7drdpu,esq amj
I ncremento 22,7 %
Categor?2as de suel o urbano
Suel o urbano4@Qonds0HKi d2dmj
Suel o ur bano nlo5.c0o2n7s,0ll6i dvad o :
Suel o de uso lucrativo (residencial)

Suel o urbano de uso lucrativo (residenc
Suel o urbano de uso lucrativo (ré&8i8éMciDal | se
Il ncremento del suel o de u%o |l ucrativo (residen
% de suel o urbano de uso lucrativo seg¥n delin
% de suel o urbano de uso luctFRtd3I&o seg¥%n nueva
Dotaciones.
Superficie de Es@p,ati(dg|ll3i Ba)es:
Superficie de 4AEqBRI3p HrEH ,e@)S %)s :
Superficie de Sistema QAerbad8ra(7Zdén|®BYyui pami ent os
% total de suelo destinado a dotaciones: 9, 32
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| CREA DE ASISTENCIA A MUNICIPI OS
u Secci-n de Asesoramiento Urban2stico
DIPUTACION DE ALMERIA Ref. Exp. 21-4068T0426-02

.

- AFECCI ONES SECTORI ALES AL SUELO URBANO.

E I S

uel o urbano cuenta con | as siguientes afec

A Carretera provincial AL-4406, sefalada en el

A Cauces de Domini

Ol ul
| os

nucl

EIl nf

Parci al

revi

0OQO TS O a0

0O 0O CcC D

T NO D

a de Castro. Se indica | a distancia de no
bordes de | a cal zada.

o P¥blico Hidra%lico del Bar
eo principal de Olula de Castro vy Arroyo

NFORMES SECTORI ALES.

orme del Servicio de Carreteras en rel aci
de Del i mitaci -n de Suel o Ur bano de Ol ul

sada | a documentaci-n presentada emite e info

O® =~ ®d®Oo >

AA
adec
desd
apor

sta de | a documentaci-n remitida se |
o del derecho de propiedad de | as fi

do por |l as prohibiciones establecidas
a 56 de | a Ley, as? como en el art.
s de | a Diputaci-n de Al mer2a (RPCDP/
a zona de dominio p¥blico adyacent e

8 metros y una zona de afecci-n de 25
de |l a explanaci-n de | a carretera vy
a arista exterior de | a cal zada, e
ra destinada a | a circulaci-n de v c

N

en r
eh u
|l os tramos ur banos, | as prescripciones
nzZstico correspondiente determinar n | a eX
do |l as extensiones qQque se propongan sean
rg§ recabarse con posterioridad a su aprobeze
|l ar de | a carretera (art. 56.6 LCA)O.
ocumento incluye entre otras determinaci c
tera de titularidadt pmoivanmtal mafcpandenp
e 8 METR®Sambos | ados medi dos desde el b
su trazado urbano, no invadiendo en ningV

d
e
d

a Vi st a de |l o anterior, entendemos que

uadamente | os cambios que introducen | as

e este Servici o sdee iVirfaosr mAr oFvaavnoadi@abl ieese nt a «
tadao.
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CREA DE ASISTENCI A A MUNICIPI OS

Secci-n de Asesoramiento

Urban2stico

DIPUTACION DE ALMERIA Ref. Exp. 21-4068T0426-02

.
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sy

CREA DE ASISTENCI A A MUNI CI

Pl OS

Secci-n de Asesoramiento Urban2stico
DIPUTACIC)NDEALMERjA Re f . Exp. 21-4068T0426-02
e Ny
AEn cuanto a recursos h2dricos debe incluirse
del PHDHCMA en | o referente a:
-Dot aci n m8&xi ma por habitante y d2a: 250 |
de Castro de menos de 50.000 hab.
-Vol umen m8xi mo anual consumido por todo el
horizontes temporales 2021 y 2027, incluye
referentes a | a pobl aci n actual como el de
horizonte, tanto para | a pobl aci n resident
urbano no consolidado como en suel o urbani z
-Origen del recurso: Deber 88 justificarse el
previsiones del Pl an hidrol gico detall adas
AEn rel aci n a |l as infraestructuras del cicloc
recoger
-En 1 os nuevos crecimientos deben utilizars
potables y no potabl es.
-Respecto de | as captaciones, seg¥%n | os arc
encuentra en tramitaci n el expediente AL-Z
referencia a una sola captaci n y | ocaliza
por | o que, deber 8 aclararse esta discrepar
-En cuanto a | os dep-sitos deber 8 acreditar
atender | a demanda en periodo punta de un c
-Realizar una esti maci n de | os caudal es de
cada uno de | os dos n%cleos y para el hor i z
del Pl an.
-Desarrollar un sistema de depuraci n par a
. conexi-n a | a EDAR existente.
S
§ -Certificado de | a empresa encargada del s e
- contaminaci-n generados en | os crecimiento:
S totalidad en EDAR existente
S
S -El pl aneamiento estimar8 | os caudales y ca
©
ey
[8}
£ -Sobre planos de planta se representar$8 | a
o ubi caci n de |l as instalaciones necesarias ¢
o y reutilizaci - -n.
o -Deber 8 aportarse una evaluaci n de | as obr
5 i nversores previstos. Respecto de |l as obr as
% abastecim ento deber8n quedar diferenciados
S (regul aci n general, captaci n, transporte
0 (dep-sitos |l ocales y red de distribuci n) vy
x establecer8 | a separaci n entre inversione
g‘ vertidos y | a depuraci n y emisario. 0
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E CREA DE ASISTENCIA A MUNICIPI OS

Secci-n de Asesoramiento Urban2stico

DIPUTACION DE ALMERIA Ref. Exp. 21-4068T0426-02

P .
3.DOMI NI O PBBLI CO HI DRADLI CO Y PREVENCI ¢ N
| NUNDACI ONES.

ci a de un cauce, as?2 cComo S us
e evacuaci -n de avenidas. E I

0. El an8lisis debe incluir
previsto sobre el Domini o P¥%blico

.En |
prohi
a |l os usos comunes especiales |l egal mente

3.Lag as de Ser¥YbtHHumbPueeedan sujetas a | as
fian

4 EIDomini o Pvbl i c
urban?2st c , e
Ley 7/2022, de 1
su artzculo 46. 2

0
0sSs propuestas sobre |l a red de drenaje.

on
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Text o Refundi do
nec ri o, par a
' espec?2fic
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e de dicha vz2a. En est a

amente | as alteraciones s
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L —| CREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS
u Secci-n de Asesoramiento Urban2stico
DIPUTACION DE ALMERIA Ref. Exp. 21-4068T0426-02
- .
En estas zonas se estar8 a las | imitaciones d
del riesgo de inundaci-n de |l as correspondi e
normativa de aguas aplicable a cada origen de
estatal b8sica.
1 Secci-n 20 del Cap2tulo ||l del Re al Decreto 849/1986, de 11 d
2 Art. 7 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que
11 de enero.
3 Art. 78 del Real Decreto 849/ 1986, de 11 de abril, por el que
en el Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre.
4 EI Pl an Hidrol -gico de | a Demarcaci -n hidrogr8fica de | as Cuece
es el aprobado por el R.D. 1331/2012 de 14 de septiembre por r
la declaraci-n de nulidad, por sentencia n.U 369/2019 de | a Sal
Tribunal Supremo de fecha 25 de marzo de 2019, del Real Decretoa
Pl anes Hidrol -gicos de | as demarcaciones hidrogr8ficas de Galic
del Guadalete y Barbate y del Tinto, Oodi el y Piedras, seg¥%n e
Asesor2a Jur2dica de | a Consejer2a de Agricultura, Ganader?2a, P
ifiCon car 8cter particular se sefala que, en el
entorno se | ocalizan | os siguientes cauces:
A En el n%cl eo Olula de Castro | os barrancos d
A En el nv%cl eo Tal l n Bajo el Arroyo del Tal/|l

Barranco de
la Canadilla

LEYENDA
ADAPTACION PARCIAL DEL PDSU
L LiMITE ORDENACION ACTUAL

[ Lime oroENACION PROPUESTA
| EQuIPAMIENTO EN S NO URBANIZABLE

S. URBANO CONSOLIDADO - USOS

RESIDEMNCIAL Y VIARIO =
EQUIPAMIENTOS 3
ESPACIOS VERDES ==
EQUIPAMIENTO EN . NO URBANIZABLE] |
S. URBANO NO CONSOLIDADO (/7

AFECCIONES  AL-37404 AL-45688
DPH

zonAINUNDABLE [ ]

W runToriESSO PRAICUA
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—| CREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS
u Secci-n de Asesoramiento Urban2stico
D]PUTACIC')NDEA]_MERjA Re f . Exp. 21-4068T0426-02
e Ny
i EIl Pl an de Prevenci -n de Aveni das e l nundac
(PPAI CUA) , aprobado seg%%>n DECRETO 189/2002, de
Castro | os puntos de riesgo grave n. U 169, en
Barranco de | a Era del Mer gui zo,; para ambos cauc
aguas a otros barrancos para evitar su entrada
pri mero se encuentra entubado bajo el polideportd.i
calle Virgen del Patrocinio.
Adem8s se ha trasladado al pl ano anterior:
- Las delimitaciones recogidas en | os planos ahor
y del arroyo del Tall -n, as2 como | a inundabil:i

- La delimitaci-n de | a zona inundable de ambos
aportado en el expediente AL-37.404.

- Delimitaci-n de |l a zona inundable de | a rambl
Se desconoce el origen de estas del i mitaci
hidrol -gico e hidr8ulico que |l as avalen.
Dicho esto, cabe pensar que, dada | a distanci
Tall - n, |l a ordenaci -n propuesta no est8§8 afectando
Respecto a |l os punt os de ri esgo del PPAI CUA
correctora que elimine dichos puntos o bien just:i

4 . DI SPONI BI LI DAD DE RECURSOS HEDRI COS

RECURSOS DI SPONI BLES

AENn el ang8lisis de | a Planificaci n Hidrol

i ndividualizado sobre | a di sponi bilidad de recu

i ndependi ent e ya que |l os bal ances de recur sos _
S temporales se realizan por subsistemas de expl ot
8 muni ci pi os, junto con otros wusos distintos del
3 fuentes de suministroo.
S En este marco, el t®r mino municipal de Ol ul a
N 1, Cuenca del r2o Andar ax, donde el Pl an Hi dr ol
g Cuencas Medi terr8neas Andal®zaaspr 6 BHDHCNMAY)r eenl
£ Agricultura, Alimentaci-n y medio Ambiente por
o 223 de 15 de septiembre), prev® para el horizont e
Q
<
= A Bal ance de recursos y demandas del Subsi st ema
o
T RECURSOS PROPI OS TRANSFERENCI AS
8 Superficiales Subterr8neos Desal aci - n Reut iNETz&G i - n Tot a
0 Regul ados Fluyentes
o 2,19 17,0b1, 098 20,08 16,17 77,43 -13,15
g DEMANDAS BALANCE
(a]

Urbana Regad?2o Ganader 2 a Gol f I nd
9,00 53,23 0,15 0,50 1,58 64, 45 -0, 17

REC

ustria Total es I nfrad:¢
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| — | CREA DE ASISTENCIA A MUNICIPI OS
u Secci-n de Asesoramiento Urban2stico
D]]‘JU‘[ACIC')NDEA]_MERjA Re f . Exp. 21-4068T0426-02
.
A Caracter2sticas de |l as unidades de demanda urb
POBLACI &N DEMANDMBASTECI MI ENTONDUSTRIOMERCI ALPERDI DAS NO
ABASTECI M( IEN& Do) (h*afo) NSTI TUCI OBRTROLADAS
RESI DENEBT CION%%WMO RESI DENTE ESTACI ONALOTROS (h*mafo)
(hab.) (ha (h¥mafo)
17 0 0, 02 0,00 0,00 0, 00 0,01 0
A Bal ance del abasteci miento, origen de | o0os recu
AGUAS SUPERFI CI ALES SUBTERRCNEAS DESALACORSIUVMRANSOFARE N (
EXTERNAS (h*mafo)
REGULADAS FLUYENTES
0,00 0,010,002 0,00 0,00 0,03

N o s e pl ant ea, hast a | a consolidaci n del Pr
h2dricos a nivel municipal, ya que |l a superficie
actual mente tiene f2sicamente y de hecho el mu n i
pl an vigent e por obsol eto. AdemS8s hay gue tene
despobl aci-n y que ni siquiera son ocupadas | as e

AfLa pol 2tica del agua no debe basarse en el n
esta opci-n no es sostenible ni econ- mica ni ecol
por contener | a demanda, ahorrando y gestionando
prioridad a | as inversiones en actuaciones efici
optimizaci -n de |l as infraestructuras existentes vy

Asi mismo se recuerda que se considera que | a g
agua s-lo puede Il evarse a cabo con eficacia a
abastecimiento supramunicipal, y es en este 8mbit
de | os recursos h2dricos para dar respaldo al des
en particul ar, en | a medida en que podr8n <crece
mancomunadoo.

5. I NFRAESTRUCTURAS DEL CI CLO I NTEGRAL DEL AGU
ALa informaci-n recogida al respecto en el docume
agua y saneamiento (Plano 2) con |l a representaci

Por otra parte |l a informaci-n de | a que dispon

Ol ula de Castro son:

Abasteci mi enit ol e exypupedi entes para abasteci miento

A 2004SCA000733AL: Expediente con Resoluci n d
acord- gue se tuviera por desistido de su pet
archivo de | as actuaciones, de conformidad co
30/ 1992, de 26 de noviembre, de R®gi men Jur 2di
procedi miento Administrativo Com¥n.

A 2008SCA000466AL: se encuentra actual mente e
solicitud formulada por | os Ayuntamientos de C
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— CREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS
u Secci-n de Asesoramiento Urban2stico
DIPUTACION DE ALMERIA Ref. Exp. 21-4068T0426-02
.
Vel efi que, con fecha 16/ 04/ 2018; en concreto g
por objeto | as siguientes captaciones:
- La Fuente de | a Merendera con un caudal C
- La Fuente EI Cerrillo con 0,1 I/ sg
- E I sondeo Camino del Tall - n, (s-1 o de es
A 2017SCA000103AL: tambi ®&n en tramitaci - -n p
Ayunt ami ento de Olula de Castro con fecha 10
para | a | egalizaci-n de | as captaciones super:
consumo humano al t. m. de Olula de Castroo e
superficiales que abastecen a | a poblaci-n de
- Mina La Merendera X: 542497 Y: 4118484 (F

- Cortijo La Merendera X: 542633 Y: 4117959

- Fuente EI Huertezuel o X: 542715 Y: 411765

Las dos primeras para el abastecim ento de Ol u
EI Tall -n Bajo.
Saneamiienteaqg¥%n | os archivos de este Servicio, a
autorizaci-n de vertidos fechada el 28 de enero
habitantes equivalentes y un volumen anual de 17.
de Olula de Castro. No se tiene informaci-n respe
Sefal ar qgue | a viendas e instal aciones no con

s Vv
saneamiento o bie medi ante EDAR

factura/contrato con empresa gest

nDe
di ferentes puntos analizados, competencia de |
en l a Il nstrucci - -n relativa a | a el aboraci - -n de
ur ban2sticos, esta Del egaci - n Territori al en

i
n (que deber8 tene
O bien mediante dep-sitos estancos (que deber §n
ora homol ogada

p

conformidad con el contenido del present

/
[
A

ADAPTACICN PARCI AL DEL PROYECTO DE DELI MI TACICECN D
DE CASTRO ( ARAWVEGRRAABLEMENTE CONDI &1 oA D®Oe subsanen

|l as deficiencias, gue con car 8cter gener al se ha
presente infor me, resalt8ndose con car 8cter parti
b Proponer | as obras o proponer alguna medida par
justificar que no existe afecciones, en cual quier
call es.

b Especificar S i se prev®n 0 NO Nuevos coONsumoOSs
deber8n aportar facilitar el estudi o de recur sos
futuro.
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Ty

CREA DE ASISTENCI A A MUNI CI

Pl OS

Secci-n de Asesoramiento Urban2stico
DIPUTACION DE ALMERIA Ref. Exp. 21-4068T0426-02
e
b Aclarar d-nde se realiza | a depuraci-n de | as a
b Facilitar |l os planos de:
A La red abastecimiento en alta con |l a ubicaci
A La red de saneamiento en alta con el trazad
donde son conducidas |l as aguas residual es.
El Ayuntamiento de Olula de Castro deber8 colabo
concesyi oanuatlori zaci ones de vertidoo.
SUBSANACI ¢N DE DEFI CI ENCI AS EN CUANTO A LOS PUNT

ESTE DOCUMENTO

Se incluyen en este

Luim - Lt P

e b
Tromo de Colecior

l

® L]
o :ju

VLD TG GO0 £ g 37, T BT, 513 S0 e AN B EERMADCIMn it Eoerpis

#

nueyv

o documento | os planos
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— CREA DE ASI STENCI A A MUNICI PI OS
a Secci-n de Asesoramiento Urban2stico
DIPUTACION DE ALMERIA Ref. Exp. 21-4068T0426-02
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— CREA DE ASI STENCI A A MUNICI PI OS
a Secci-n de Asesoramiento Urban2stico
DIPUTACION DE ALMERIA Ref. Exp. 21-4068T0426-02
=

1del 20/06/2023, 22:58
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Mueva Capa Herramientas

| —| CREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS
u Secci-n de Asesoramiento Urban2stico
DIPUTACION DE ALMERIA Ref. Exp. 21-4068T0426-02
-
Geoeiel https://eicl.redsara.es/visor/#

l [ |
I L
\

Ayuds  Mapa

-
-
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a L]

Olula de Castro \
Captacian [pozos] ]
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X & » \ \
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| \
X & ¥ %
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21

X & ]

Hula de Castra
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21

X & ]

Dlula de Castro
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X & ]
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2
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21

X & ]
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21 8
X & ¥

Diula de Castra
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e}

X & ]

Olula de Castro
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|

X & ¥

Google

(hitps://maps.google.cam/mapsll=37.167487,-2.49044282=17 Ehi=es-ESAgl=ES&mapciient=apiv3) 50 m

ldel 20/06/2023, 22:54
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—| CREA DE ASISTENCIA A MUNICIPI OS
u Secci-n de Asesoramiento Urban2stico
DIPUTACION DE ALMERIA Ref. Exp. 21-4068T0426-02
- .

No se plantea, hasta | a consolidaci-n del Pr
hz2dricos a nivel muni cipal, ya que | a superficie
actual mente tiene f2sicamente y de hecho el mu n i
plan vigente por obsol et o. Adem§s hay qgue tene
despoblaci-n y que ni siquiera son ocupadas | as e

En relaci-n con el proyecto AEDAR en | a barri:é
(Al mer2a)o, Clave A6.304.1369/2111, que se Viene
Al mer 2 a, medi ante contrato de Servicios con UTE C
S.L.U.- | NGENI ERI' A DE SEGURI DAD VI AL Y MOVI LI DAD
admini strativa |l a futura EDAR de Aireaci-n Prolon

Se solicit I nforme de Compatibilidad Urban?2st
de Castro, relativo a |l a fiEstaci-n Depuradora de
baja carga, en el Pol 2gono 9, Parcelas 7 y 47, de
se aportaba |l a siguiente documentaci - n:

-Plano de emplazamiento, el cual transcri bi mos a

EMPLAZAMI ENTO APORTADO DE LA ACTUACI E¢EN, EN BARRI A

Levea:
—— COLECTOA SEAEANENTD PROFECTAIO
| COLECTOR ASASTECHANTE PROVECTAS
—— AT FROTECTADC

[ cwmamaeon

| i R e

s
Y se informa en | os siguientes apartados:
4.3 Compatibilidad Urbanzstica.

fAtendi endo al tenor, tanto del Ar t . 21.1 LI S
Uusos ordinarios del suel o r¥asti co |l os Vi ncul act
€, o0tambi ®n son usos ordinarios del suelo r¥stico
ciclo hidr8ulicodo, respectivamente, | a instalac
Residual es) se entiende compatible urban2sticamen

Las determinaciones urban2sticas aplicabl es, ¢
instalaci-n planteada, est8&8n configuradas por | as
ordinario de | a actuaci -n en cuesti - n, | as re
condiciones espec?ficas de edificaci-n para | as
obstante, | a instalaci-n objeto del presente infoc
correspondient e, debe adaptarse a | as Normas de
LI STAoO.
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5. - Afecciones Sectoriales. (*)
AfLa actuaci -n mencionada, cuenta con | as siguient

-Atendi endo a gque l a instalaci - n en cuesti - n,
influencia de una rambl a, deber2a obtenerse autor
Cuenca tutelante (Art. 9. 4, del RD. 849/ 1.986 p
Dominio P¥blico Hidr8ulico).

- En el supuesto de que el di seffo definitivo
Zona de Afecci -n de |l a Carretera existente, cont
necesario | a obtenci-n de | a autorizaci-n corres
tutelante de |la misma (Art. 62.2 de | a Ley 8/ 2.00

(*) La existencia de Suelo de Car8cter Forestal,

actuaci-n referida y consecuentemente | as posi bl
consultada a | a Administraci-n Competente en Mate
6. - Conclusiones.

AEnNn consecuencia con | o anterior, se estima i
del objeto de Il a actuaci-n planteada, teniendo
Apartado 4.3 del presente infor me.

En cuanto a | as afecciones sectoriales que inc
|l as mencionadas en el Apartado 5.0
Acl arar en este punto, gue el epltamneée amiye nptroo ywerchkt aon
para | a ordenaci - -n del. shieerl@ Idlee wanr Imou na cd gph o, es
criterios arquitect-nicos, geogr8ficos y demogr §f

Un PDSU no es un Pl an General, no se ocupa
recal i ficaciones, se reconoce en ellos una realid
realiza | a ordenaci-n integral y estructurante de
per2metro urbano de aquellos Municipios que <care
aplicaci-n de los <criterios |l egales previamente
de constataci n de |l a realidad, y fijaci-n for mal
terrenos gque en el t ®r mi no muni ci pal cumpl en I
consolidaci - n de I a edi ficaci - -n. Son, pues, do
gr8ficamente |l a situaci- -n real de | os terrenos.
este document o, de | o que existe en el moment o d¢
Suel o Urbano o su Adaptaci - n.

E I Proyecto de Del i mitaci - -n de Suel o Ur bano,
ordenaci - n ur ban2stica, sino que el mi S mo s e
determinaciones clasificatori as y | as nor mas de
urban2stica vigente, determinando una situBlci -n p
Suel o Urbano es un suelo Aregladod que para obt
Servicios Urban2sticos.
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Establece I a instrucci-n de 20 de febrero de ~
y Gesti-n del Dominio P¥%¥blico Hidr8ulico sobre | a
|l os planes con incidencia territorial, a | os pl ai
de | as entidades | ocales que regulan | os citados
AfiLos Ayuntamientos, mancomuni dades y consorci
deber8n disponer de concesi -n administrativa de &
ampare | a wutilizaci-n de | o0os recursos h2dricos p
muni ci pi oso.
La Adaptaci-n Parcial del PDSU de Olula de Ca

del apartado 79 de |l a Instrucci - n, al reconocer [
de suel o urbano existente. Sefalar no obstante ¢
m8xi mas contenidas en el Pl an Hidrol -gico en vigo

Adem8s, al mantener el | 2mite del anterior Proc
y alterarlo para reducirl o, de modo que se ajust e
ampliarl o puntual ment e, s-l o en aquellas 8reas ¢
edi ficaciones 0o equipamientos integrados en | a me
servicios e infraestructuras p¥%blicas propias del
nuevos consumos de recursos h2dricos, puesto que
a |l a aprobaci - -n del presente documento.

2. 8. -CONCLUSI ¢N.

Ayunt am

Se remite el presente document o par a su e X a
ient o, esperando que | a Corporaci-n Munic
la tramitaci - -n del mi s mo .

i ni ci e

En Bena

hadux para Olula de Castro
Fdo.: DOLORES SORROCHE

ARQUI TECTA ASI STENCI A A M
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_ Il.- ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDI

l'1.1. - ORDENANZAS GENERALES DE EDI FI CACI CN
I'1.2. - CONDICI ONES PARTI CULARES DE LOS USOS.

l'1.3. - ORDENANZAS PARTI CULARES DE ZONA
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I1.1.- ORDENANZAS GENERALES DE EDIFI CA

1.- CMBI TO DE APLI CACI ¢N.
l.Las determinaciones contenidas en el present e
|l os sol ares pertenecientes al suelo urbano
2.Adem8s se han de cumplir |l as condiciones

en materia de edificaci - n, en especi al I

C-digo T®cnico de |l a Edificaci-n, o | as

modi fi quen as2 como, en su caso, en | as

relacionadas. Asi mi smo, deber8n cumpl irse
vigente en materia de accesibilidad vy

ur bani smo, | a edificaci -n y el transporte.

2. - CONDI CI ONES PARA LA EDIFI CACI¢CN DE PARCEL
2.1.- Condiciones de |l as parcel as.

1.- Clasificaci-n.

A |l os efectos de esta ordenanza, |l as parcel a

edificables y no edificabl es.

2. - Parcelas edificabl es.

Se consideran edificables aquellas parce
establecido en el art2zculo 148 de | a Ley 71/ 2
Andaluc?2a (LOUA).

s

& Adem§s, deber8n cumpl ir |l as condiciones

S fondo y di 8metro inscrito que se establece para
8 3. - Parcelas no edificabl es.

% Ser8n considerados no edificables |l as parcel a
g solar establecidas en el citado artzcul o de

e m2ni mas fijadas.

2

s 4. - Excepciones.

e No obstant e, |l o anterior, |l as parcelas vy

5 objeto de adaptaci-n parcial, gue no tuvieran
o fachada, fondo y di8metro inscrito establ eci

g aplicaci-n tienen l a consideraci-n de edif

a informaci - -n registral, catastral y/o i st -r

(a]

orden
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2.2.- Vivienda exterior
Se considerar8 vivienda exterior, aqguella en
viviendas de nueva edificaci - n, tengan huecos
habitable ha de tener a calle o espacio Il i br e

condiciones establecidas en estas Nor mas.

Se considerar8n piezas habitables o vivideras

bafos, aseos, | avader os, trasteros, bodegas, gar a
2.3.- Alineaciones oficiales.
Con car 8cter gener al , | as alineaciones of i
edificables con | os espacios |ibres y viales p%bl
Las alineaciones oficiales de | as parcel as
en | a documentaci-n gr8fica de | a APPDSU as? como
aprobaci -n definitiva.
Cuando del contenido de | a cartografz2a del
detallada de | a alineaci-n de un solar concreto
1.Con car8cter general, ser8n respetadas y t
|l as alineaciones de | as edificaciones exi
esta adaptaci - n. Dicha situaci - -n s e acredi
catastral y/o hist-rico de ortofotografias.
2.En el resto de | os casos, | as alineaciones
edi ficables con | os espacios | ibres y vial
podr 8 tomar como referencia |l os |inderos
siempre que cuente con |l a aprobaci-n muni
S |l 2mites de | os suelos de dominio p¥%blico.
o necesario |l a previa aprobaci-n de | a figura
g urbanz2stica.
Q
o
> 3.Con car 8cter gener al, par a resol ver posi k
% alineaciones se deber8n respetar | os criteri
o Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Con
2 de Cmbito Provincial de Al mer 2 a, aprobadas
&
(%2]
2 2.4.- Alineaciones interiores.
’<§‘:
¢ 1.En | os casos en |l os que | a forma de | a manz
3 interior mancomunado | a profundidad edificabl
& siguientes determinaciones:
%
0
& d Por un pol2gono interior, cuya superficie
g |l a manzana y que se denominar 8 patio de manz
(a]



6357-5451-6E44*686B-6369 verificable en su Sede Electronica. Firmado por:

Documento firmado electronicamente segun Ley 6/2020 en Diputacion Provincial de Almeria . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

REGISTRO SALIDA: 31962 - 22/06/2023 08:39:40 en Diputacién Provincial de Almeria - Pg. 39/76

— CREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS
u Secci-n de Asesoramiento Urban2stico
DIPUTACION DE ALMERIA Ref. Exp. 21-4068T0426-02
e Ny
d Dicho patio de manzana tendr8 como | ado m?
el mi s mo , una |l ongitud igual a | a altura p:¢
metros.
2.Si | a profundi dad . | ado m2 ni mo de | a ma
mancomunado, podr8 edificarse |l a totalidad de
posterior y de preverse huecos, la fachada p
m2ni mo de | a |inde posterior.
3.Se proh2zbe dejar espacios sin construir Vi
call ejones, pasos de canales de riego, etc, de
4. Sol amente se permitir8n viviendas interiore:
huecos abren a patio superior a 15 x 15 metros
5.Est as condiciones podr 8n ser ajustadas por
establ ezcan.
2.5.- Fondo m8ximo edificabl e.
1.En el uso residenci al se establece un fondo nm

sus plant as.

2.Los s-tanos y plantas bajas destinadas a apar

residenciales podr8n ocupar | a totalidad de | :
2.6.- Altura de |l a edificaci - -n.
l.La altura de | a edificaci n se medir8 por el n
) 2.La altura de |l a edificaci n es | a distancia Ve
§ cara inferior del Y timo forjado.
%
Q 3.La altura se medir8 en |l a vertical gue pasa po
§ con fuerte pendiente se har8n | os escal onami
~ altura entre | os puntos extremos de mas 0 meno
g
2 4. La altura de | a edificaci-n se regirsg8 por el
& irregular, la altura ser8 |l a del promedi o de |
3
=
< 5.En parcelas con fachadas opuestas a calles <co
> S .
w altura del edificio seg¥%n | a pendiente del ter
S delimitada por | os planos te-ricos de | as ali
= ser§ el resultado de wunir el gue pasa por un r
2 calle m8s baja y por una planta m8s que | a
o respet8ndose en ambas calles, en todo caso, | a
@
9
Q 6.En | os solares en e a, l a mayor altura per

squi
estrecha en wuna |l ongi't

n
ud de fachada no mayor
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m8xi mo de 12 metros siendo condici n indispens
de | as medianer2as que quedan al descubierto.
7.La altura de | as edificaciones en una plaza s
ancho de | as que a ella concurren.
8.Se incluirs8n en el computo de | as alturas de
§ticos y | os semis-tanos que sobresalgan m8s d
erreno en contacto con | a edificaci n.
9.La altwura |libre de planta, entendida esta <co
pavimento y | a inferior del techo de | a plant
metros excepto | os garajes y en |l as piezas no
l10La altura m8xima permitida en | as parcelas dor
medio (7,50 metros).
llLa altura m8xima permitida en | as parcelas dol
medio (10,50 metros) .
12Si como consecuencia de |l a aplicaci-n de | os
alturas permitidas en una parcela se gener as:e
aplicar l os criterios de as alturas permiti.
edi ficaci-n que produzca dichas medianer?2as d
parcela y tratar el paramento descubierto como
13Con car 8cter gener al se permitir8n edificacior
a | a §xXxi ma permitida.
14En aplicaci - -n del criterio de |l a envolvente d
podr 8n superar en | a proyecci-n vertical de |
S de plantas permitidas como m8xi mas. A modo ex|
o zonas O manzanas con una altura m8xima per mit |
§ niveles en proyecci-n vertical (edificaci n de
® y en el caso de zonas con una altura m8xi ma pc¢
8 5 niveles (edificaci- -n de pl antas en su pr oy
§ m8s niveles de | os permitidos, ha de quedar
E espacios | ibres).
[8}
2
& 2.6.- S-tanos y semis-tanos.
*<§_: Se admiten |l os s-tanos y semis-tanos.
T
3 Los semis-tanos que sobresalgan m8s de 1,50
& superior, refereridos a | a totalidad de |l a aline
? planta y se incluirg8n en el c-mputo de altura de
0
@
9
8
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2.7.- Construcciones e instalaciones permitidas p
1Se permite incrementar una planta por enci ma
se consiga con ello ocultar una medianer2za Vi s
crear otra.
2Ror encima de | a altura m8xima solo se per mi
cubierta es plana, se permitirsg el caset-n de
retranqueado de | a fachada un m2nimo de 3 met
podr8 sobrepasar un m8ximo de 3,50 metros de
el emento construido. La superficie m8 Xxi ma se
ejecuci n de | a caja de escaleras y | a wubica
cubierta. Los cuerpos de obra que se realicen
que tratar como fachada.
3En el caso de que se admitan | as cubiertas in
pendiente superior a 30 grados vy, en el espaci
de al mac®n, dep-sitos e instalaciones de | a ect
podr 8 superar el establecido para | os al eros.
situarse a una altwura 1gual o inferior a wun (]
%l ti ma planta.
4Los petos de barandilla de fachadas (anterior
as? como el ementos de separaci n entre azote:
metros si son opacos y de 1,80 metros si son
petos de separaci n entre azoteas medianeras
(250) cent?2?metros de altura m8xi ma.
2.8. - Medianer 2 as.
l1.Los paramentos de | as paredes medi aneras Vvi s
como fachadas en | os cambios de altur a.
S
§ 2.Cuando | as medianer2as den a sol ar, |l os par a
p acabado en color blanco.
N
S
§ 2.9.- Ocupaci-n y volumen.
g
2 La superficie ocupada y el vol umen edificado
G ordenanzas anteriores y de | a condici-n de que
§ no sea inferior a 1/4 de | a altura de | a edif.i
<
n  2.10.- Vuelos.
& Los cuer pos vol ados sobr e l a alineaci n of i c
% determinaciones di mensional es:
0
@
g A  No se admiten vuelos en calles de ancho in
(a]



6357-5451-6E44*686B-6369 verificable en su Sede Electronica. Firmado por:

Documento firmado electronicamente segun Ley 6/2020 en Diputacion Provincial de Almeria . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

DOLORES SORROCHE MATEOS en fecha 21/06/2023 14:02:10.

REGISTRO SALIDA: 31962 - 22/06/2023 08:39:40 en Diputacién Provincial de Almeria - Pg. 42/76

| — CREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS
u Secci-n de Asesoramiento Urban2stico
DIPUTACION DE ALMERIA Ref. Exp. 21-4068T0426-02
g .
A En calles de ancho comprendido entre 3 vy

de 0,40 metros.

A En el resto de calles d

( ancho superior
m8xi mo permitido es de O,

e
80 metros.

A Los cuerpos salientes no podr8n0 emettarosa dwed
de | a acer a.

A En todo caso, el vuel ®, 3gO0u erdatrr8osr edccmnge @ e
vertical del bordill o entre calzada y acer:

A Salvo pacto expreso demostrado documental n
| as

retirarse de a medi aner?as una distanci a
A No se permitir8&8n huecos o vistas oblicuas
de 0,60 metros de separaci-n.
2.11. - Cubiertas.

Las cubiertas deber8n disponerse, obligatorian
domi nantes en el conjunto urbano. No estar8n per |
| os acabados de chapa ondul ada ni l as | 8minas asf
2.12. Fachadas. Composici-n y material es.

1.Tendr8 | a consideraci-n de fachada todo par ame
espaci o p¥%blico o privado. Se except¥Yaan Yuni car
guedar ocultas al edi ficarse | a edificaci- -n co
2.Las fachadas deber 8n componerse unitariamente
|l os |l ocales comercial es si |l os hubiere.
3.La composici - -n, huecos y vol Y“menes as2 como |
s e adaptar 8n a | as tradicional es de | a C 0o ma
di scordantes con el car8cter y | a composici-n
4. Los materiales de fachada para paramentos opac
preferentemente a base de enfoscados, revocos
5.Se proh2zbe el acabado mediante blogues de horn
con azulejos, cer8mica vidriada, baldosas hidr
6.Las fachadas | ateral es y posteriores se tra
composici-n y materiales de acabado que | os ut
7.Las edificaciones podr8n contar con wun tratam
1,20 metros.
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8.Se proh?2ben as carpinter2as exteriores de al
colocaci-n de bajantes y canal ones vVvistos.
9.Las alturas bres de plantas bajas y altas de
edificaciones colindantes.
13.- Condiciones higi®nicas de |l a vivienda.
l.La vivienda dispondr8 de cocina y sal - -n-comed:
encuentran en | a mi% ma 18srteasnpceicat,i va méntme s S
separados), cuarto de b’pafJfodcomptetioo(mEHhnhaop 3I

dos dormitorios s%2caidhbl asolm2ni mo 8 m

2.Las di ferentes piezas de I a vi vi enda cumpl i
normativas estatales y auton-micas de Vi Vvienct
promoci -n p¥blica. Las piezas de |l as viviendas
cumplir8n | as di mensiones superficiales m2ni ma
l a normativa que | as supliere.

14. - Ocultaci de servicios.

l1.Los servicios de | avaderos, tendederos u otro
oculta desde 0SS espacios p¥blicos, quedar 8n
exterior, pero cerrado por celos?as.

2.Deben evitarse as conducciones Vvistas, especi
3.Los equipos calefacci-n y /o refrigeraci-n
edificaci - n.

4 . En ning¥n caso se permitir8n mol estias por got
menos de 3 metros de altura que puedan afectar
5.Las instalaciones que hayan de ubicarse sobre
l a edificaci , y en | a medida de | os posible
antenas de televisi-n se prohibirg8 |l a colocaci
6.La instalaci n de | os elementos de <captaci n
mg&xi mo en el di seffo del edi ficio y deber &8 ga
espacios p¥blicos colindantes con | a edificaci
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I'l.2.- ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA.
1. - ORDENANZA CASCO TRADI CI ONAL (CT) .
2. - ORDENANZA EQUI PAMI ENTOS.
3. - ORDENANZA ESPACI OS LI BRES.
4 . - CUADRO DE CONDI CI ONES PARTI CULARES DE LAS
URBANDO.
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1. - ORDENANZA CASCO TRADI CI ONAL (CT) .
1.1.- Cmbito y delimitaci-n.

Las determinaciones establecidas en |l a presen
suelos calificados como CASCO TRADI CI ONAL (CT) en
1.2.-Condiciones de solares edificabl es.

Las condiciones m2nimas de superficie, l ongi t |
| as parcelas edificabl es, se establecen en funci
son |l as siguientes:

ANCHO DE CALLES

I nferiorl gual 9algflale all gual eo | superi o

metros i nferiorinfaer ilelrla a2 @ 0metr os
metros

Superficlié®d, 020 m||80, 00 m|100, 60 m20, 60 m

m2 ni ma

Longitudgd,n®0m ma 6, 00m 8, 00m 10, 00 m

de fachada

Fondo m2pni mo 6,(00m 8, 00m 10, 00m 12,

Di §metrol3, 50enl 5,00m 6, 00m 8/, 00 m

c2rculo jnscrito

Si | a parcela o solar tiene fachada a m8s de
fachada deber8 cumplirse respecto de cada wuna de
m2ni ma ser8 | a requerida para | a calle de mayor a
1.3.- Condiciones para | a agrupaci n de parcel as.

No se permitir8n agrupaciones 2de parcelas que
1.4. - Alineaciones.

Se establ ece el sistema de alineaci n a vial,
son | as gue se fijan en | os pl anos de ordenaci
di spuesto en el art?2culo 2.3 de | as ordenanzas ge
1.5.- Altura m§xi ma.

lLas nuevas edificaciones tendr8n wuna altura m

mas del 50 % de | a alineaci n de | a call e donct

2Si en una alineaci n de calle no est8 edifica
exi stentes no est8n edificados como corresporn
regul adora m8xima ser8 como sigue:
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= e Ny

(8]

o aBn calles de ancho igual o inferior a 5, 00m:

3

&

2 bBn calles de ancho superior a 5, 00m. Tres p

G

Q .

2 3En calles de ancho irregul ar, |l a altura se rec

L

3

4 1.7.- Ocupaci n m8&xi ma de parcel a.

§ La ocupaci n m8§xima de | a parcela estar8 cond

£ establ ecido.

Y

©

— . - . .

3 1.8.- Edificabilidad.

5

8 La edificabilidad de cada parcela ser8 la resu

2 ocupaci n sobre rasante y de altura m8xima qgque se

5 1.9. - Composici n de fachadas.

E

©

= Se recomienda wuna morfolog?2a sencilla y una orde

§ di versidad tipol - -gica de vanos y carpinter?2a,.

<3 l.La fachada de | os edificios deber8 componer se

g edi ficio, incluidos | os | ocales comercial es, s

5 proyecto que se presente para | a obtenci n de

© |l a composi ci n incompleta, dejando pendiente |

g

< 1.10.- Condiciones particulares de uso.

o

<

Q . .

< 1.En el 8§mbito de | a presente ordenanza se per mi

o

a

< - . -

§ aResi dencial, en el gue se incluyen tanto | a

ERs

=

%; bHot el ero y alojamientos tur2sticos.

om

S8 . i

g9 cQomerci al (entre |l os que se incluyen | as ac

S menor y |l as actividades comercial es) .

-

<

26

3L dAr t esanal

o S

g

[}

£ eBqui pami ento, en todas sus modali dades.

Lok

§3

%% fAgr2col a, exclusivamente | os elementos auxi

g0 como al macenes y graneros.

T X

ES

=0 . . . . .

2o gAparcamiento en edificio exclusivo.

S o

59

gg hDos usos existentes, que se encuentren | egal
de esta Adaptaci n Parcial del PDSU, se cons



6357-5451-6E44*686B-6369 verificable en su Sede Electronica. Firmado por:

Documento firmado electronicamente segun Ley 6/2020 en Diputacion Provincial de Almeria . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

DOLORES SORROCHE MATEOS en fecha 21/06/2023 14:02:10.

REGISTRO SALIDA: 31962 - 22/06/2023 08:39:40 en Diputacién Provincial de Almeria - Pg. 47/76

sy

CREA DE ASISTENCI A A MUNI CI

Pl OS

Secci-n de Asesoramiento Urban2stico
DIPUTACION DE ALMERIA Ref. Exp. 21-4068T0426-02
e Ny
2. En el §mbito de esta ordenanza no se admiter
sus categor?2as.
- ORDENANZA EQUI PAMI ENTOS.
1. -Condiciones generales de aplicaci - -n.
l.Las condiciones que se sefalan para | as dotac
tanto de titularidad p¥%blica como privada, qgu
Gener al de Equipamiento en | os planos de Orden
2.Ser8n tambi ®n de aplicaci-n en | os lugares qu
dotaci - n, se destinen a t al fin por estar est
de | a zona.
3.Se pretende |l evar a cabo su fin dotacional,
zonas y entorno donde se encuentran wubicadas.
2. - Definici-n usos dotacional es.
Dentro del uso de equipamiento se distinguen | ¢
A Equipamiento educati vo: incluye | a formaci -
ensefanza en cual qui er ni vel regl ado, guard
(academias) y |l a investigaci :-n.
A Equipamiento deportivo: Comprende | a pr8ctice
de | a cultura f2sica, puede ser en espacio cub
A Equipamientos de servicios de inter®s p¥%blico
i comerci al
T cultural o soci al
i administrativo publico
i servicios urbanos
T cementerio
i y similares a | os anteriores.
A Equipamiento gen®rico: comprende aquellos ter
no tienen establecido su uso espec?2fico, Si en
| os equipamientos anteriores y/ o a espacios |
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2.3.-Sistema de ordenaci - n.
La edificaci -n s e ordenar § de f or ma l i bre

singul ar

2. 4. - Parcel aci - n.

solt

No se establece una superficie m2nima de parce

En el caso de | a ejecuci-n de actuaciones Vvin
equi pamientos de titularidad p¥Wblica ser88n viabl
objeto Ila divisi-n de |l os |l otes necesarios para |
2.5.- Alineaciones y rasantes.

No se fija wuna alineaci n determinada ni ret
podr 8n resultar medianer?as vistas, ya existentes
ni en | as edificaciones colindantes.

2.6.- Altura m8xi ma.

La altura m8§xima se establece en 8 y 11 m r ¢
pl ant as, dependi endo de I a zona de ordenanza [
excepcional mente, se justifique |l a necesidad de wu
2.7.- Fondo m8xi mo.

No se fija |I2mite en cuanto al fondo m8xi mo ed
2.8.- Ocupaci - n.

S

& No se establece un | 2mite para |l a ocupaci-n de
2

2

2 2.9.- Edificabilidad.

g

5 Ser8 |l a resultante de aplicar, en cada caso I

3

3 2.10.- Condiciones de uso.

3

= . . .

< En | as parcelas destinadas a equipamientos es
w de | as categor?as de | os usos dotacionales defini

- l gual mente ser8 compatible con el uso de equip
? aparcamientos y espacios |ibres.

2 2.11.- Cuerpos salientes.

(a]

1.Se admiten | os cuerpos cerrados vol ados.
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= e Ny

(8]

o 2.El vuelo m&ximo permitido ser§ el definido e
3 correspondient e. A este respecto, se tomar §
@ pl anos de Ordenaci-n o en caso de ausenci a,
§ parcel as.

k)

2 .

ke 3.En |l os patios de manzana, se tomar8§ como refe
g

(2] . .

3 4.Se permiten | os balcones corridos.

a

@

£ 3.- ORDENANZA ESPACI OS LI BRES.

Y

§ 3.1.- Cmbito de aplicaci-n y objetivos.

8 Comprende parcelas cuya previsi-n de uso resul
2 a todo el conjunto urbano, con 8reas de esparci mi
2 para mejorar sus condiciones ambiental es.

>

S

£ 3.2.- Sistema de ordenaci - n.

S

S

§ Sobr e | as parcel as, S i exi st e, | a edi ficaci -1
z carg8cter singular

E

Q 3.3.- Altura m8xi ma.

O

E Para | as edificaciones permitidas en | os esp:
< permitidas se establece en wuna (Planta Baja), s
S justificada por su uso.

g 3.4.- Ocupaci -n.

c

©

Q - . .

£g Se establece una ocup&cpana mBrRsmal aei onsmy/ c
5y necesarias para el correcto uso y funcionamient
s manteni mi ent o, cuartos de instalaciones, aseos, k
QK

Q& .

S8 3.5.-Condiciones de uso.

(=] . . . . .

3% Se admitir8n parques, jardines, 8reas de juegc
= servicio de dichos espacios de esparcimiento, se
= O

c

23 _ o

SH A Instalaciones para actividades culturales y r
§3

Sw . .

35 A Instalaciones para comercio, en pequefas cons
00

2E

=8 A Il nstalaciones deportivas al aire |libre, y pec
29 como vestuarios o al mac®n.

Q

EG

32 . .

83 A Aparcamientos p¥%blicos entre arbol ado.
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DIPUTACION DE ALMERIA Ref. Exp. 21-

.
AL O similares a | os anterior
4 . - CUADRO DE CONDI ClI ONES PARTI
URBANO.

El siguiente cuadro recoge
establecidos por |l a Ordenanza
2ntegro de | as <condiciones qu

Ty

concretas.

CREA DE ASISTENCI A A MUNI CI

Pl OS

Asesoramiento

Urban2stico

4068T0426-02

es.

a modo
de zona,
e cada

de

CULARES DE

no (0]

L AS

resumen

bst an:

Ordenanza e

PARCMETROS DE APLI CACIEN A LAS ORDENANZA:
SUPERFI CI E MENONMBODEEPARACI CN LI NDEROS ALTURASOMCXI MA
PARCELA (m2)MCXI MO ME NI MA
NU de Al t ulr a
pl ant as/nl ntiumaa
m§ x i ma
Ancho de calle
( m)
ZONA Ancho de cal e (m) CALILE OPONBO LAATERAL K
<9 | &x14 _14
CT 60,00 80, 00 100, 00 20, 00m N o NBB+ 2 RB APB+11.10
7,500, 50m
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e
__1l1. DOCUMENTACLE&N GRCFICA
l'11.1.- PLANOS DE | NFORMACI CN E. 1/ 2.000.
1.- DELI MITACICEN DEL SUELO URBANO ACTUAL.
2. - RED DE ABASTECI MI ENTO DE AGUA Y SANEAM
3.- ALUMBRADO PBBLI CO.
4. - DELI MI TACI¢N DEL SUELO URBANO ACTUAL Y
l'11.2.- PLANO DE ORDENACI ¢N E. 1/ 2.000.
1.- DELI MITACIEN DEL SUELO URBANO PROPUEST
l'11.3.- PLANOS DE ORDENACI N PORMENORI ZADA. E
1.- ORDENACIEN PORMENORI ZADA. HOJA 1 DE 4.
2. - ORDENACIC¢CN PORMENORI ZADA. HOJA 2 DE 4.
3.- ORDENACIC¢N PORMENORI ZADA. HOJA 3 DE 4.
4. - ORDENACICN PORMENORI ZADA. HOJA 4 DE 4.
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DOTACI ONES LOCALES EXI ST

|:| ESPACI OS LI BRES

USO PRI VADO
[:::]EQUIPAMIENTOS
gg USO PBBLICO
[:::]EQUIPAMIENT

EN SNU

Alglesia de |l a Virgen del P
A Ermita Virge@d%ilstcas mRal i d
@ Cementerio N@il%iispcailna Muni
@ Casa Consist@imave Municip

Sal -n Social y Museo de Mor

0,

Casa Rural N@i/tp'apradamiento
Centro Guada@n[{)@p-sito de

C) Asociaci - n J@E§eﬁ¢ﬂabi|izado
@ Lavadero ant@uFoI az@ Jard?

ENTES

atrocinio
eportivas

ci pal

al (Al mac®n)

os y Cristianos

Archivo Municipal y@§8)3rqg:gafudce Turr-n

P¥%blico
Agua
r a

h

ALI NEACI ONES

___ ALINEACIEN A VIAL O ESPAC
EN SUELO URBANO CONSOLI DA

,,,,, ~_ ALINEACIEN A VIAL O ESPAC
EN SUELO URBANO NO CONSOL

 DISTANCIA DE EDIFICABILID
A CARRETERA AL-440

IO PDBLICO
DO

I 0O PDBLICO
| DADO

AD (8 METROS)

AFECCI ONES

RAMBLAS (D.P.H.)

DESLI NDE DE LA AL-4406

ACOTACI ONES DE ALI NEACI ONES

X

!

el

ALI NEACI ONES ESTUDI OS DE DETALLES

X

I —
el —

ALI NEACI ONES EN SUELO NO CONSOLI DADO

CLASIFI CACIEN DEL SUELO
DELI MI TACI ONES

= mmm SUELO URBANO VI GENTE

EXCMA. DI PUTACI ON PROVI NCI AL
MUNI CI PI O:
CREA DE ASISTENCIA A MUDLMIPAOSDE CASTRO
PROYECTO DE:
ADAPTACIEN PARCI AL A LA
PLANO:
DELI MI TACIEN DE SUELO URB
REFERENCI A: ESCALA: PLANO NU:
21-4068TO0W26L/02000 1 PLANO DE | NEORMA
DI BUJO: FECHA: FI CHERO: ARQUI TECTA:
DSM JUNI O 20722 CAD DOLORES SORROCHE MATE

DE

L OUA

ANO A

C

O S

I
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